AKRANESKAUPSTADUR

o]c

SEMENTSVERKSMIDJAN EHF.

LEIGUSAMNINGUR

UM RYMI AP FAXABRAUT 11A OG MANABRAUT 20




Akraneskaupstadur, kt. 410169-4449, Stillholti 16-18, 300 Akranesi
(,leigusali® eda ,Akraneskaupstadur") og Sementsverksmidjan ehf., kt.
560269-5369, Manabraut 20, 300 Akranes (,leigutaki" eda ,félagid") gera med
sér svofelldan:

LEIGUSAMNING

UM RYMI AP FAXABRAUT 11A OG MANABRAUT 20

1 HID LEIGDA

1.1 Hid leigda skiptist i eftirfarandi leiguhluta:

Leigu Lysing Nanari Nanari stadsetning Steerd i
-hluti stadsetning m?
I Loftpressurymi Faxabraut 11A Austurhluti kvarnarhuss 90 m?

300 Akranes

II Vatnstankur Faxabraut 11A Austurhluti kvarnarhuss 40 m?
300 Akranes

III Sérefnavinnsla Faxabraut 11A Vesturendi kvarnarhuss 444 m?
300 Akranes

v Lager og Manabraut 20 Jardhaed austurhluti 210 m?
Rafmagns- 300 Akranes
verkstaedi
\" Geymsluhtsnaedi Faxabraut 11A Lagerhlsnaedi & mots vid 289 m?
vid efnageymslu 300 Akranes vélaverkstaesi
VI Vélaverkstaedi Faxabraut 11 Milli lagers og 345 m?
300 Akranes spennustddvar

Heildar fermetrafjoldi: 1.418 m?

(Leiguhlutar I-VI eru sameiginlega nefndir ,hid leigda". Hid leigda er
nanar skilgreint & yfirlitsmynd i Vidauka II vid pennan leigusamning)

2 LEIGUTIMI

2.1 Leigusamningurinn er étimabundinn og gildir frd og med 1. januar 2014
(,upphaf leigutimans").

2.2 Leigusamningurinn er uppsegjanlegur med sex (6) manada fyrirvara, en

bé i fyrsta lagi haegt ad segja upp ad atjan (18) manudum lidnum fra
upphafi leigutimans.
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

LEIGUGJALD

Leigugjaldid er eftirfarandi :

a) Leigugjald fyrir rid 2014 (an tillits til haekkunar v. visitélu og én vsk)

Leiguhlutar Steerd i m? Leigugjald & Leigugjald a Leigugjald a
m?2 manudi ari
Leiguhluti I 90 m? Kr. 450 Kr. 40.500 Kr. 486.000
Leiguhluti II 40 m? Kr. 450 Kr. 18.000 Kr. 216.000
Leiguhluti III 444 m* Kr. 200 Kr. 88.800 Kr. 1.065.600
Leiguhluti IV 210 m? Kr. 450 Kr. 94.500 Kr. 1.134.000
Leiguhluti V 289 m? Kr. 450 Kr. 130.050 Kr. 1.560.600
Leiguhluti VI 345 m? Kr. 450 Kr. 155.250 Kr. 1.863.000
Heildar  1.418 m* Kr. 527.100 Kr. 6.325.200

fermetrafjoldi:
(Hér eftir ,leigugjaldid™)

Leigugjaldid skal greitt manadarlega fyrirfram, eigi sidar en fimmta (5)
dag hvers manadar innd reikning leigusala nr. 0186-26-2828, kt.
410169-4449.

Leigugjaldid skal taka breytingum i samreemi vid visitélu neysluverds til
verdtryggingar manadarlega en visitalan er 418,9 stig i upphafi samnings
bann 1. jantar 2014.

Verdi hid leigda leigt lengur en 3 ar & leigusali rétt a8 endurskodun
leiguverds ad peim premur arum lisnum fra upphafi leigusamningsins.
Skulu adilar pa koma saman og rzeda slika endurskodun i gédri trd. Komi
adilar sér ekki saman um sanngjarnt verd, sem taka skal mid af
markadsverdi, skulu adilar ddmkvedja matsmann til ad meta leiguverdid
sem ba skal gilda frd peim tima sem vidraedur adila um endurskodun
leiguverds hoéfust sannanlega. Badir adilar skulu bera kostnad vegna
matsmanns ad jofnu. Vilji adilar ekki una nidurstédu hins démkvadda
matsmanns geta peir éskad yfirmats og skal pa sd sem o6skar yfirmats
bera kostnadinn. Leigutaki skal greida kostnad vegna nytingar a
rafmagni, heitu og kéldu vatni i samraemi vié grein 4 ad nedan.

Ef leigusamningi lykur af 6drum &staedum en vanefndum leigutaka og a
68rum tima en & sidasta degi manadar skal leigan reiknast hlutfallslega
midad vid dagsetningu loka leigusamningsins.

Leigutaki lysir pvi hér med yfir ad félagid sampykki fyrir sina hénd ad
Akraneskaupstadur geti 6éskad frjdlsar skraningar fasteignanna kjosi
Akraneskaupstadur pad. Mun leigutaki pad inna af hendi leigugreidslur
sinar til leigusala med virdisaukaskatti sem leggst ofan a leigugjald skv.
framansogou.
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4.1

4.2

4.3

4.4

5.1

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

KOSTNADUR VEGNA RAFMAGNS OG HEITS- OG KALDS VATNS
O.FL.

Kostnadur vegna rafmagns, heits- og kalds vatns & verksmidjusvaedinu
skal greiddur af leigutaka, sem skal eiga endurkréfurétt a leigusala.
Endurkroéfuréttur og skipting kostnadar skal fara fram med peim heetti
sem Utlistadur er & minnisbladi i vidauka I vid pennan leigusamning.

Fjérhaedir i minnisbladi vid vidauka I skulu taka breytingum i samraemi
vid haekkanir & gjaldskré hverju sinni.

I pvi tilviki ad annar leigutaki leigi hluta af verksmidjusveaedinu eda
leigusali eda leigutaki hefji starfsemi eda nytir verksmidjusvaedid ad 6dru
leyti sem kallar & breytingu @ orku eda heita- og kaldavatns notkun,
skulu adilar halda samrddsfund um breytingu & skiptingu kostnadar
vegna bessa. Nai adilar ekki samkomulagi um breytingu a skiptingu
kostnadar skulu peir domkvedja matsmann til ad meta sanngjarna
skiptingu sem ba skal gilda fré peim tima sem hinn nyi adili hefur
starfsemi. B&adir adilar skulu bera kostnad vegna matsmanns ad joéfnu.
Vilji adilar ekki una nidurstédu hins démkvadda matsmanns geta peir
oskad yfirmats og skal pa sa sem éskar yfirmats bera kostnadinn.

Leigutaki mun kosta 6ryggisgeeslu & svaedinu p.e. @ l6dunum vid
Faxabraut 11, 11A og 11B, Mdnabraut 20 og Faxabraut 10 & medan
félagid er med einhverjar eignir & leigu & umraeddum 168um. Félagid ber
pratt fyrir pad ekki abyrgd & eignunum umfram pad sem hefédbundid er. I
pvi tilviki ad nyr leigutaki (pridji adili) leigir fasteignina ad Faxabraut 10
skal leigutaki ekki kosta véktun eda bera abyrgd a pvi svaedi.

SAMRADSFUNDIR LEIGUSALA OG LEIGUTAKA

Leigusali og leigutaki skulu halda samrddsfundi vegna hins leigda ad
lagmarki einu sinni & ari.

Hvorum adila um sig er pé avallt heimilt ad boda til samradsfundar sem
skal pa haldinn innan manadar fra pvi ad sannanlega er bodad til sliks
fundar.

APGANGS- OG NYTINGARHEIMILDIR LEIGUTAKA

Leigutaki skal hafa rétt til umferdar og nytingar a 168 leigusala sem
leigutaka er naudsynlegur vegna beirrar starfsemi sem fram fer i hinu
leigda.

Leigutaka er heimil nyting & pvottaplani @ 168inni nr. 11A ad fengnu leyfi
leigusala.

Leigutaki skal hafa naudsynlegan adgang ad rafmagnstéflum og
vatnsinntékum og 68rum stjérnbunadi vegna rekstrarins. Leigutaki skal
b6 vera skuldbundinn til pess ad fjarleegja lausafé og hreinsa (i) efri haed
stjérnstédvar fyrir pann 1. febriar 2014, og (ii) nedri haed
stjérnarstédvar fyrir pann 1. mai 2014.

Leigutaka er heimilt ad nyta skeljalandspré i 6 manudi fra gildistoku
leigusamnings pessa nema semjist um aframhaldandi afnot gegn
sanngjornu gjaldi.
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7.1

7.2

7.3

9.1

9.2

10

i1

11.1

11.2

ENDURBZATUR OG VIDHALD

Leigutaka er heimilt & sinn kostnad ad gera breytingar & hinu leigda.
Leigusali skal jafnan upplystur um slikar adgerdir. Minnihattar breytingar,
svo sem uppsetning innréttinga, léttra milliveggja, breytinga & rymi,
innra skipulagi eda annad pess hattar i tengslum vid rekstur leigutaka i
hasnaedinu, parfnast ekki sérstaks sampykkis leigusala.

Naglfastar breytingar verda eign leigusala i lok leigutimans, nema um
annad sé samid. Sérstakar innréttingar sem tengjast atvinnurekstri
leigutaka eru pé undanskildar pessu dkveaedi og verda eign leigutaka ad
leigutima loknum.

Leigutaki annast & sinn kostnad vidhald innanhlss og utanhiss a peim
eignum sem hann hefur til leigu sem er naudsynlegt til ad halda
eignunum i leiguhaefu astandi og til ad tryggja éryggi starfsmanna sinna
enda liggur fyrir ad leigusali hyggst rifa umrseddar eignir. Komi til pess
ad eignirnar verdi leigdar lengur en i prju ar kemur til skodunar ad breyta
pessu akvaedi m.t.t. breytinga & leiguverdi.

ORYGGISRADSTAFANIR

Leigutaki skuldbindur sig til ad hlita fyrirmeselum eldvarnareftirlits um
eldvarnir med tilliti til reksturs sins og einnig heilbrigdis- og vinnueftirlits
og bera kostnad af slikum kréfum ad pvi marki sem paer varda starfsemi
hans en ekki hisnaedid almennt. Verdi gerdar athugasemdir vid astand
eignanna sem ekki verdur bzett Ur nema med umtalsverdum kostnadi er
bddum adilum heimilt ad fella samninginn Ur gildi hvad vardar pann hluta
sem athugasemdirnar lGta ad. Leigutaka er pd avallt heimilt ad beseta ur
athugasemdunum & eigin kostnad.

TRYGGINGAR OG ANNAR KOSTNADUR O.FL.

Leigusali skuldbindur sig til ad kaupa og hafa avallt i gildi l16gbodnar
skyldutryggingar a@ hinu leigda, auk pess ad greida 6ll fasteignagjéld og
onnur opinber gjold vegna hins leigda.

Leigutaki skal standi straum af kostnadi og rekstri 6ryggisstjérnunarkerfis
vegna rafmagns sem félagid hefur komid & laggirnar & medan leigutaki
nytir haspennt rafmagn (6 kV).

ASTAND HINS LEIGPA

Leigutaki hefur kynnt sér hid leigda husnaedi og gerir ekki athugasemdir
vid astand pess.

SKIL A HINU LEIGDPA

Vid lok leigusamningsins skal hinu leigda skilad til leigusala i sambaerilegu
astandi og vid upphaf leigutima, ad 6&ru leyti en pvi sem leidir af edlilegu
sliti.

Leigutaka er ennfremur heimilt ad skila hisnaedinu med peim breytingum
sem kunna ad hafa att sér stad i samraemi vid gr. 7 ad ofan.
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12

13

14

14.1

14.2

14.3

15

15:1

15.2

VANEFNDIR

Verdi vanskil 8 leigugreidslum eda leigutaki vanefnir & verulegan hatt
samning pennan og vanefndirnar hafa varad i 60 daga er leigusala
heimilt ad rifta samningi pessum ad undangenginni sérstakri askorun til
leigutaka. Skilyrdi fyrir beitingu riftunarheimildar er pé ad leigusali hafi
beint &skorun til leigutaka um ad rift verdi greidi hann ekki. Hefur
leigutaki 30 daga til ad ryma hlsnadid fra pvi ad yfirlysing um riftun var
birt honum.

HUSALEIGULOG

Ad bvi leyti, sem ekki er 6druvisi meaelt um i samningi pessum, gilda
husaleigulég nr. 36. 1994 um samskipti adila, réttindi peirra og skyldur.

TENGILIDIR

Tengilidur leigusala er eftirfarandi adili:
Sigurdur Pall Hardarson
sigurdur.pall.hardarson@akranes.is
433 1050 / 849 4300

Tengilidur leigutaka er eftirfarandi adili:
Gunnar H. Sigurdsson
gunnar@sement.is

430 5021 / 893 0512

I pvi tilviki ad annar adilinn skipti Ut tengilid skal tilkynning pess efnis
send med sannanlegum haetti til hins adilans par sem tilnefndur er nyr
adili i stad fyrri tengilids.

SERAKVZAEDI

Mal sem kunna ad risa Ut af leigusamningi pessum skal reka fyrir
Héradsdomi Vesturlands.

Samningur pessi er gerdur i premur samhljéda eintékum og heldur hvor
adili sinu eintaki, en eitt skal ritad a I6ggiltan skjalapappir til pinglysingar.
Leigutaki ber kostnad vegna pinglysingar.

[UNDIRRITUNARSIDA FYLGIR]
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Akranes, 27. desember 2013

%ﬂ%a yetet 8

F.h. Akranesskaupstadar

A | M W £
ksmidjunhar ehf.

= A L AL

F.h. Sementsver

Eftirfarandi adilar votta fjarraedi og undirritun aédila:

Q\«dreog'z&n Ldl. 121290 278
)la-fn og kt.

%uo«\@\wwl.z 20?22/~&a§9

fn og kt.

Vidaukar:

I: Minnisblad vardandi notkun a rafmagni og heitu og kéldu vatni.
II.  Yfirlitsmynd.
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VIDAUKI I

Minnisblad vardandi notkun a rafmagni, heitu og kéldu vatni i eignum
Sementsverksmidjunnar, sem Akraneskaupstadur yfirtekur

Rafmagnsnotkun

Arleg rafmagnsnotkun Sementsverksmidjunnar vid ntverandi adsteedur er um 1,7 GWh a ari.
Um 20% af heildarorkunotkuninni fer i gegnum ljésadreifingu, en hlutur Akraneskaupstadar i
rafmagnsnotkun fer allur i gegnum pa dreifingu. Med pvi ad draga Ur lysingu og
rafmagnshitanotkun & svaedi sem tilheyra mun Akraneskaupstad ma gera rad fyrir ad minnka
megi rafmagnsporf Akraneskaupstadar all nokkud eda um allt ad 30%. Kostnadur
Akraneskaupstadar yrdi pa 167,000 kWh * 10,62 (alm. taxti) um 1,8 m. kr +vsk eda 2,2 m. kr
med vsk. Rafmagnsnotkun i peim rymum sem Sementsverksmidjan leigir af Akraneskaupstad
er undanskilin i ofangreindum kostnadi.

Rafmagnsnotkun & sveedinu fer i ad halda uppi lagmarks hita i einangrudum hasum og til ad
halda uppi lagmarks lysingu a utisveedi. Lysing & Utisveedi er naudsynleg vegna Oryggis og
einnig til ad sveedid verdi ekki alveg myrkvad gagnvart baejarblum.

Rétt er ad hafa i huga ad sveiflur i heildar rafmagnsnotkun (t.d. vegna pess ad sementssala

eykst) lendir eingéngu & Sementsverksmidjunni par sem rafmagnsnotkun & svaedi
Akraneskaupstadar er 6had peirri sveiflu.

Heitavatnsnotkun

Arlegur kostnadur Sementsverksmidjunnar vegna notkunar & heitu vatni er vid nuverandi
adstaedur um 2,4 m. kr eda um 3 m. kr med vsk. Heitt vatn er talid dreifast nokkud jafnt milli
bess hlutar sem Akraneskaupstadur tekur yfir og pess hlutar sem rekstrarfélagié hefur til
umrada. Kostnadur hvors adila yrdi pvi um 1,5 m.kr & &ari med vsk.

Heitt vatn er notad til ad hita upp Manabraut 20. Heitt vatn er leitt 4t i stjérnst6d i gegnum
vélaverkstaedi. ba er einnig heitt vatn leitt i gegnum pokkunarstéd & Faxabraut 10 il
upphitunar a véldum rymum.

Kalt vatn

Arlegur kostnadur Sementsverksmidjunnar vegna notkunar & kéldu vatni er vid nuverandi
adstaedur um 1,0 m.kr (aukavatnsskattur). Langmesta notkunin fer i ad keela nidur loftpressur
og til ad halda vatnskerfum frostklarum.

Almennt

Gert er rad fyrir ad Sementsverksmidjan greidi reikninga vegna rafmagns, heita og kalda
vatns notkunar & sveedinu og rukki baejarfélagid fyrir sinn hlut. Lagt er til ad fulltrGar
rekstrarfélagsins og fulltriar Akraneskaupstadar haldi arlega samradsfund par sem medal
annars verdi farid yfir skiptingu kostnadar ofangreindra lida. Fulltriar samningsadila tilnefna
hlutlausan radgjafa og mun hann taka patt i samradsfundum par sem fjallad er um skiptingu
kostnadar vegna rafmagns og vatnsnotkunar.

Akranesi 20. nébvember 2013 / MO / GHS
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